
In Planung  
51 Wohneinheiten

HILDESHEIMER STR. 
MEHRFAMILIENHAUS

Hildesheimer Straße 34a
31137 Hildesheim / Himmelsthür

ERCO
WOHNUNGSBAU GMBH



PROJEKTDETAILS
Einheiten					     1 Mehrfamilienhaus
						      mit 51 Wohneinheiten
						      35 Stellplatz / Garage / Carport

Grundstück				    873 qm

Wohnflächen				    2.892,11 qm

Wohnungen				    16 x 1 Zimmer Wohnungen 
						      23 x 2 Zimmer Wohnungen
						      12 x 3 Zimmer Wohnungen			 
	
Fenster					     Alle Räume mit Bodentiefen Fenster

Balkone					     vorhanden

Heizung					     Luft Wärme Pumpe, PV-Anlage 
						      Fußbodenheizung

Bauweise					     Massivbau 

Baukennzahlen				   GRZ I 0,33
						      GFZ 0,99
						      3 Vollgeschosse

Dachformen				    Satteldach mit Gaube				  
	
Preise					     EUR pro qm

Bezugsfertig				    In Planung
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2 3BEISPIEL 1 ZIMMERWOHNUNG



4BEISPIEL 2 ZIMMERWOHNUNG



5BEISPIEL 3 ZIMMERWOHNUNG
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Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andreas Mentz

Einfacher Lageplan
zu einem Bauvorhaben (gem. § 11 Abs. 3 Nds. Bauvorlagenverordnung)

Die Gebäudeabsteckung des grenznahen Teiles des Bauvorhabens
durch eine Vermessungsstelle nach § 6 NVermG wird empfohlen.
Vor Bauausführung wird eine Grenzfeststellung empfohlen.

Hinweise
Eine Gewähr für die Angaben aus dem Liegenschaftskataster
wird nur für urschriftliche Ausfertigungen übernommen.

Die Verwertung für nichteigene oder für wirtschaftliche Zwecke und
die öffentliche Wiedergabe von Angaben des amtl. Vermessungs-
wesens ist nur mit Erlaubnis der zuständigen Vermessungs- und
Katasterbehörde zulässig (§ 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes über das
amtl. Vermessungswesen v. 12.12.2002, Nds. GVBl. 2003, S.5)

Die dargestellten Flurstücksgrenzen und der Gebäudebestand sind
örtlich nicht überprüft worden.

Die Grundrissdarstellung ist aus einer Karte kleineren Maßstabs abgleitet: eventuell eingeschränkte Genauigkeit.Maßstab 1:500

000 10 20 m

Maßstab 1:500

(durch Amtliches Grenzdokument
neue Grenze

stellerin / des Antragstellers)
(nach Angabe der Antrag-
Begrenzung des Baugrundstücks

im Liegenschaftskataster

(violett)

(rot)

ohne Nachweis

geplante Grenze graph. ermittelte Grenzlänge [m]

berechnete Grenzlänge [m]

Höhe über NN [m]

zweifelhafter Grenzverlauf

(rot)

(3,45)

12,34

[5,6]

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Flurstücksgrenze

abgemarkter Grenzpunkt

Flurgrenze

52,35

bzw. Sonderungsriss festgelegt)

Grenzlänge [m]
Erläuterungen

Gebäude auf Baugrundstück
Gebäude für öffentl. Zwecke
Wohngebäude
Gebäude für Wirtschaft
oder Gewerbe
geplantes Bauvorhaben
Abbruch

Dateinname:
Geschäftsbuch-Nr:

Sarstedt, den
Angefertigt 

__________________________________________________________________

Dipl.-Ing. Andreas Mentz
Öffentlich bestellter Vermessungsingnieur

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hausanschrift Telefon

E-Mail

Dipl.-Ing. Andreas Mentz
Nordstraße 4
31157 Sarstedt

05066 / 6035-30
05066 / 6035-40
info@vermessung-mentz.de
www.vermessung-mentz.de

Fax

Internet

24-06131

20.11.2024
Gonschior

02_einfacher Lageplan_20241120_V1

Angaben aus dem Liegenschaftskataster

Landkreis Gemeinde Gemarkung

Hildesheim Stadt Hildesheim Himmelsthür
Lagebezeichnung Liegenschaftskarte Nr. Grundbuchbezirk

Hildesheimer Straße 30, 30A - Himmelsthür
Flur Flurstück Fläche Grundbuch

Blatt Lfd. Nr.
Eigentümerin / Eigentümer, ggf. (Wohnungs-/Teileigentum)
oder [Erbbauberechtigte / Erbbauberechtigter]

Baulasten-
blatt Nr.

2 91/6 338 m² 3551 10 ER Immobilien Himmelsthür GbR 197

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

2 91/8 59 m² 4530 1 ER Immobilien Himmelsthür GbR 483

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

2 91/9 685 m² 4530 1 ER Immobilien Himmelsthür GbR 494

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

2 91/10 601 m² 4530 1 ER Immobilien Himmelsthür GbR 495

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

2 91/11 605 m² 4530 1 ER Immobilien Himmelsthür GbR 496

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

2 91/12 886 m² 4530 1 ER Immobilien Himmelsthür GbR 497

Er, Cesim

Er, Emrah

Er, Necla

Bauvorhaben Bauherrin / Bauherr

Neubau eines Mehrfamilien-Wohnhauses ERCO Wohnungsbau GmbH
Verantwortlich für die Bauvorlage:

ERCO Wohnungsbau GmbH, Herr Cetin Deniz, Hagenbleckstraße 52, 30455 Hannover

gesiegelt von:

mit:

Andreas Mentz
ÖbVI Dipl.-Ing.

am: 20.11.2024
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BAUBESCHREIBUNG
In attraktiver Lage von Hildesheim ist die Errichtung eines modernen Mehrfamilienhauses in massiver 
Bauweise geplant. Das Wohnprojekt umfasst insgesamt ca. 46 Wohneinheiten mit einem ausgewo-
genen Wohnungsmix von 1- bis 4-Personen-Wohnungen und spricht damit ein breites Spektrum an 
Nutzergruppen an – von Singles und Paaren bis hin zu Familien.

Das Gebäude wird mit drei Vollgeschossen sowie einem ausgebauten Dachgeschoss mit Satteldach 
realisiert. Architektonisch wird das Dach durch Gauben aufgelockert, wodurch zusätzliche, gut nutz-
bare Wohnflächen mit angenehmer Belichtung entstehen. Balkone ergänzen einen Großteil der 
Wohneinheiten und sorgen für private Außenbereiche mit hoher Wohnqualität.

Das Mehrfamilienhaus eignet sich sowohl als langfristiges Investmentobjekt als auch zur teilweisen 
oder vollständigen Verwertung und stellt aufgrund seiner Größe, Lage und Struktur eine solide Basis 
für nachhaltige Mieterträge dar.

Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen



Die Ausstattung der Wohnungen
- modern und hochwertig -

Ist Ihnen eine moderne, hochwertige Ausstattung in 
Ihren Wohnungen wichtig?

Dann finden Sie hier genau das, wonach Sie suchen. 
Ausstattungsdetails wie z.B.hochwertige Sanitärob-
jekte gehören zur Grundausstattung.
 
Die Bauausführung erfolgt nach der aktuellsten 
Energieeinsparverordnung. Die Wohnungenr werden 
schlüsselfertig übergeben.

Zusätzlich befindet sich eine Fahrrad- und
Müllbox (getrennt voneinander) auf dem
Grundstück.

Grundrisse - offen und flexibel -

Freuen Sie sich auf großzügige Grundrisse mit viel 
Raum zur Verwirklichung Ihrer eigenen Ideen, wie 
bspw. offene Küchen, ineinander übergehende, helle 
Wohn-/Essbereiche, Wohlfühlbädern sowie geräumi-
ge Schlafräume.
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen



Elektroinstallation

Die Elektroinstallation kann, wenn der Bauablauf-
nicht beeinträchtigt wird, vor der Ausführung indivi-
duell mit dem Käufer abgestimmt werden. Die Son-
derwünsche der Käufer können vor der Ausführung 
berücksichtigt werden.

Die Wohnungen erhalten in jedem Raum (auch in der 
Essecke) für die Beleuchtung einen Deckenauslass
mit Schalter. Das Bad erhält einen Deckenauslass und 
einen Wandauslass am Waschtisch/Spiegel. 

Das Gäste-WC erhält einen Wandauslass an der Posi-
tion Waschtisch/Spiegel. 

An den Terrassen/ Balkonen/ Loggien wird ein vom 
Wohnzimmer schaltbarer Decken- oder Wandauslass 
installiert.

Es werden moderne Kippschalter und Steckdosen 
(Standardprogramm reinweiss), Marke: Gira oder 
Jung, eingebaut.

Außerdem wird eine Gegensprechanlage mit
Türöffner eingebaut.

Die Verträge für die Telefon/ Internet und TV Versor-
gung müssen die Käufer der Häuser direkt mit den 
verfügbaren Anbietern abgeschloßen werden.

Die Hausanschlüsse werden in den jeweiligen Haus-
anschlussraum gelegt.
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Sanitärobjekte

Alle Sanitärobjekte haben die Farbe: weiß, Fabrikate: 
Renova oder Duravit.

Wandhängende WC´s mit Installationsgestell, Unter-
putzspülkasten erhalten eine Füllarmatur mit sehr 
geringer Schallleistung sowie eine Drückerplatte, Sitz 
und Deckel aus Kunststoff. Waschtisch, Breite 600 
mm x Tiefe 500 mm oder 400 x 300 mm im (Gäste- 
WC) mit Installationsgestell.

Einhebelmischer an den Waschtischen.
Fabrikate: Hansa oder Grohe, bei Bedarf als Spülventil
zu montieren. Die Duschablaufrinne wird aus Edel-
stahl, Fabr. TECE, wandbündig montiert.

Die Duscharmatur wird als Aufputz-Armatur
montiert.

Es ist grundsätzlich möglich, vor Ausführung der  
Sanitärinstallation, Sonderwünsche der Käufer zu  
berücksichtigen. Ausgenommen sind zusätzliche  
Badewannen, die nur als Ersatz der Dusche einge-
baut werden können.

Der Waschmaschinenanschluss ist standardmäßig im 
Hauswirtschaftsraum vorgesehen. Er kann aber auch 
bei ausreichendem Platz in den größeren Bädern  
vorgesehen werden. Der Waschmaschinenanschluss 
in behindertengerechten Häusern wird aufgrund der 
erforderlichen Bewegungsfläche in der Küchenzeile 
vorgesehen.

Mögliche Sonderleistungen/ optionale Zusatzausstat-
tung:
Spiegel, Porzellanablage, Handtuch- u. Toilettenpa-
pierhalter, Duschabtrennung aus Sicherheitsglas.
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Fliesenarbeiten

In den einzelnen Wohnungen sind für die Bäder und 
Gäste- WC´s keramische Bodenbeläge vorgesehen.

Alle Fliesen werden standardmäßig gerade, parallel 
zur Wand, verlegt. Die Eckschienen sind standard- 
mäßig aus Edelstahl vorgesehen.

Formate in den Bädern/ Gäste-WC´s
Format der Wandfliesen: 60/30 cm, Farbe: weiß
glänzend

Format der Bodenfliesen: 60/30 cm, 60/60 cm, Farbe: 
anthrazit, grau oder braun, verlegt nach Drittel-/Halb-
versatz oder mit Kreuzfugen.

Wandfliesen werden silbergrau, Bodenfliesen
werden dunkelgrau verfugt.

Die Wandflächen der Bäder und Gäste- WC´s werden 
ca. 1.20 m bis 1.50 m hoch weiß gefliest. Der Duschbe-
reich (1.00 m x 1.00 m) wird deckenhoch gefliest. Die 
genaue Ausführung wird bei der Bemusterung mit 
dem Käufer festgelegt.

Fußböden der Bäder und Gäste-WC´s Bäder und Gäs-
te- WC´s: Farbe: anthrazit, grau, oder braun, Format 
60/30 cm bzw. 60/60 cm nach Bemusterung.

Optionale Sonderleistungen:
Bordüre (nach Bemusterung) in Augenhöhe, Natur-
steinarbeiten, Eck-/Abschlussschienen aus anderem 
Material.
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Fenster

Ausgeführt werden dreifach isolierverglaste Fenster 
und Terrassen-/ Balkontüren aus Kunststoff, 5-Kam-
merprofil mit Stahlverstärkung (Außenseite: anthra-
zit, Innenseite: weiß).

Zur Basissicherheit gehören u. a. ein zweifacher 
Aufhebelschutz, Dreh-Kipp-Beschläge mit Fehl-
bedienungssperre, zusätzlich umlaufende Mittel- 
Gummidichtungen. Die Fenstertüren werden in 
Dreh-Kipp-Ausführung für einen Flügel hergestellt 
(Stulpflügel). Der andere Flügel kann bei Bedarf 
durch einen innenliegenden Hebel geöffnet werden 
(Bedarfsflügel).

Alle Terrassen- und Balkonaustritte werden barriere-
arm mit Aluminium- Flachschwellen (Höhe: ca. 2 cm) 
ausgeführt.
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen



Innentüren

Es werden weiß lackierte Türen mit Futter und Beklei-
dung, eingelegter Gummidichtung und Edelstahl- 
Drückergarnituren eingebaut.

Balkone/Loggien

Entsprechend statischer Erfordernisse werden die 
Loggien/ Balkone aus Stahlbeton hergestellt . Die 
Absturzsicherung der Loggien/ Balkone besteht aus 
Edelstahlpfosten- Geländern mit Edelstahl- Hand-
läufen. Die Füllung der Zwischenfelder der Geländer 
besteht aus Verbundsicherheitsglas (2 x 6 mm), weiß 
foliert (satinato weiß).

Der Bodenbelag der Balkone und Terrassen wird mit 
Betonsteinplatten (Farbe: grau oder anthrazit) auf 
Kiesbett oder Mörtelsäcken oder Feinsteinzeug-Pat-
ten auf Stelzlager ausgeführt.

Malerarbeiten (Sonderleistung)

Malerarbeiten in den einzelnen Zimmern sind nicht 
im Leistungsumfang enthalten.

Die verputzten Wandflächen sind für die Malerarbei-
ten vorbereitet (Oberflächen- Qualität: Q2wasser-
glatt). Alle Deckenflächen in den Häusern werden an 
den Filigrandecken- Stoßfugen mit Spezial-Beton-
spachtel vorgespachtelt.

Die Malerarbeiten der Bäder und Gäste- WC´s sind
im Leistungsumfang enthalten.
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Bodenbeläge (Sonderleistung)

Die Bodenbeläge in den einzelnen Wohnungen sind 
nicht im Leistungsumfang enthalten.

Wir empfehlen den Einbau eines Vinylbodenbelages
mit einer höheren Beanspruchungsklasse für die Flu-
re, Küchen, Wohn- und Schlafräume und Abstellräu-
me.

Der Vinyl- Bodenbelag sollte mit dem Heizestrich
voll verklebt werden.

Eine gipsgebundene Ausgleichsmasse sollte zuvor
alle Unebenheiten des Estrichs ausgleichen.
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Planungsänderungen und Sonderwünsche

Änderungen der Planung, der vorgesehenen Mate-
rialien und der Ausstattungsgegenstände sind dem 
Bauträger vorbehalten, soweit diese aus technischen
Gründen oder aus Gründen der Materialbeschaffun-
gen zweckmäßig sind und durch gleichwertige Leis-
tungen bzw. Materialien ersetzt werden. 

Änderungenaufgrund von behördlichen Auflagen 
sind maßgebend und werden vom Käufer anerkannt. 

Änderungswünsche des Erwerbers an der Planung 
und der Ausstattung sind möglich, soweit technisch 
durchführbar. 

Die Vergütung von Minderleistungen wird auf Grund-
lage der an die ausführenden Firmen beauftragten 
Einheitspreise abgerechnet.
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MIETEINNAHMEN 19

Das Mehrfamilienhaus eignet sich sowohl als langfristiges Investmentobjekt als auch zur teilweisen
oder vollständigen Verwertung und stellt aufgrund seiner Größe, Lage und Struktur eine solide Basis
für nachhaltige Mietverträge dar.

Miete € / qm	 HK € / qm		  BK € / qm		  Miete Netto	 Gesamtmiete		  Kaution

    15,00 €		       1,13 €		       1,97 €		    45.121,65 €		    54.446,79 €  		  135.364,95 €



ERCO
WOHNUNGSBAU GMBH

ERCO WOHNUNGSBAU GMBH

Telefon: 0511 - 260 20 888

E-Mail: info@erco-wohnungsbau.de

Webseite: www.erco-wohnungsbau.de
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